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MEMORIU TEHNIC

1. Prezentarea investitiei

Beneficiaria proiectului Jurjiu Oana-Maria detine in localitatea Bretea Romana, Sat
Plopi un teren inscris in CF.Nr.72454 Bretea-Romana. F.N.

Terenul este liber de constructii, are categoria de folosinta faneata si are suprafata de
800mp.

Pe acest teren, beneficiarul doreste sa construiasca o locuinta familiala cu urmatoarea
structura functionala :

-Spatii de zi;

-Spatii de noapte

Conform P.U.G. al comunei Bretea, terenul pe are se propune realizarea investiei se
afla in extravilan, avand categoria de folosinta faneata.

Destinatia stabilita prin documentatia de urbanism P.U.G. este de zona agricola.

Pentru stabiliarea concreta a conditiilor de amplasare pentru obiectivul de investitii,
prin certificatul de urbanism nr.01 din 26.01.2026 eliberat de catre Primaria comunei
Bretea Romana a fost solicitat un Plan Urbanistic Zonal.

Prin proiect se propune realizarea unei cladiri avand functiunea de locuinta familiala,
in regim de inaltime Parter.

Conform legii 50/1991, respectiv legii 350/2001, lucrarile propuse in extravilanul
localitatii sunt permise numai dupa elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii
de urbanism Plan Urbanistic Zonal ( P.U.Z.).

Accesul se face din drumul comunal situat la Sud.

Terenul de invecineaza:

-la Sud cu teren aflat la dispozitia comisie de fond funciar-Comuna Bretea Romana

-la Nord cu teren aflat in proprietatea lui Jurjiu Oana-Maria.

-la Est cu teren aflat in proprietatea lui Pribeag Moise.

-la Vest cu drum aflat in domeniul public al U.A.T. Bretea-Romana.

Asigurarea utilitatilor:



Zon

ope

-Alimentarea cu apa se canalizare prin bransare la reteaua comunala existenta in

a,
-Alimentare cu energie electrica prin bransare la reteaua existenta din sat;
-Canalizare menajera si pluviala, prin racordare la sistemul de canalizare public;
-Asigurarea agentului termic se face prin bransare la reteaua de gaz din sat;
-Colectarea si evacuarea gunoiului menajer se va realiza in baza unui contract cu
ratorul local;

Pe amplasament nu sunt retele edilitare care trebuie deviate, sau protejate;

2. Operatiuni propuse prin proiect

Operatiunile necesare derularii investiei sunt:

a) Elaborare Plan Urbanistic Zonal;

b) Avizare si aprobare P.U.Z.

c) Eliberarea unui Certificat de Urbanism pentru proiectul in faza D.T.A.C.
d) Obtinerea autorizatiei de construire.

e) Executia lucrarilor de constructii si instalatii.

f) Receptia constructiilor si punerea in functiune;

g) Intabularea constructiilor;

3. Indicatori propusi
ANT TERITORIAL

BIL
Nr. | Categoria de Existent Propus
Crt. | folosinta Suprafata % Suprafata %
1. | Constructii - - 120,00 15,00
2. | Alei pietonale si - - 229,61 28,70
carosabile
3. | Zone verzi - - 352,24 44.03
Teren destinat - - 98,15 12,27
amenajarii drumului
4. | Teren nefolosit 800,00 100,00
5. | Total 800,00 100,00 800,00 100,00

POT existent =0,00% propus=15.00%
CUT existent =0.00  propus =0.15

P.0.T. maxim = 35%
C.UT. maxim=0.5
Regim maxim de inaltime = S+P +2E

4. Modul de integrare in zona
Zona in care se va realiza constructia are un caracter rural, fiind situata in nordul satului



Plopi, din Comuna Bretea-Romana, in proximitatea limitei intravilanului.

5. Consecinte economice si sociale
In ultimii ani s-a constatat un interes sporit pentru constructia de locuinte in zonele

rurale, care beneficiaza de un cadru natural special.
Prin realizarea acestor construcctii zona se dezvolta atat din punct de vedere socio-

economic, cat si urbanistic prin punerea in valoare a unui teren, situat in proximitatea

intravilanului satului.

ategorii de costuri ce cad in sarcina administratiei locale

0. L de
Toate costurile realizarii obiectivului de investitii vor fii suportate de catre beneficiar.

Nu sunt cheltuieli ce cad in sarcina administratiei locale.

Coordonator R.U.R,,
Arh. Armasescu Dumitr
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